AB

RIDGED

LICENCE D'ACCES AUX INSTALLATIONS DE TELECOMMUNICATIONET A LIMMEUBLE
NOUVELLES CONSTRUCTIONS - IMMEUBELES EN LOCATION SIMPLE — ACCES SEULEMENT

La présente licence (la licencs) est conclue & fa demiére date ou les deux parties ont signé les présentss (la date
d'antrée en vigueur).

En contrepartie des droils et obligations réciproques énoncés dans ies présentes, Bell Canada at Viconte inc.
(la proprietairs) conviennant de ce qui suit ;

1.
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Le proprigtaire octrole par les présentas & Bell Canada ot & touta parsonne marale appartanant au méme
groupe que BCE Inc. (au sens doniné au terme groupe dans Ia Loi canadienns sur Jes 80ciGtds par actions,
telle que modifiée de temps & autre), incluant, sana restriction, les personnes dont Bell Canada est
responsable (cl-aprés appeldes collsctivement Ball), sana coits ni frais pour Ball, un droit et une licence
non exciusifs autorisant Beli & :

i, péndtrer dans lmmeuble & logements multiples décrit plus précisément & l'annexe A ("'mmeuble) ainsi
que dans les parties et aires communss de timmeauble, et & accéder & (out élément situd & fintdrieur,
par-desaus ou au-dessous de ceux-ci, l'accés & st Pusage d'une ou de plusieurs pléces ou aulres
espaces salds shués & lintérisur, par-dessus ou au-dessous de limmeuble (los ospaces réservés a
I'dquipement) aux tins sulvantes : (a) assurer at fournir les services da téidcommunication et autros
services de communicatlon, sous réserve des décisions rendues parle CRTC (ci-aprés défini) de temps
& autre (collsctivement, les services ds Bell) aux localaires, invités ou résidants de I'immeuble
{collectivement, les accupants);

il. utiliser, construire, installer, tester, explolter, maintenir, réparer, entratenir, mettre & niveau, moditier,
anlever at ramplacer I'6quipement situs a 'intérieur, par-dessus ou au dessous de I'immeubls, incluant,
sane restriction, linstallation de Péquipement nécessaire aux fins d'efiectuer des démanstrations
commerciales des services de Bell. Pour les fins ds la licenca, '«dquipsmants inclul, nolamment, tout
matérial, fil, clblage, Infrastructure ou autre élément (& 'exclusion du conduit) élant nécessaire et
accessoire & |'activalion, la prestalion et la démanstration des services de Bell aux occupants. Aucuna
disposition dea présentas ne pourra faire en sorie de limiter la capacité de Bsll de changer, de modilier
ou da remplacer 'équipsment par ds 'équipement neut et{ou) différant nécessaire & Ia prastation des
services de Ball; et

lii. accéder au signal das caméras da télévision do sécurité en circui! ferma st (ou) au signal de tout autre
équipament vidéo (p. ex., des ampiificateura ou des répartiteurs) (collectivement, les TVCF) at &
l'utiliser en vue d'intégrar un tel signal dans le circuit des services de Bel, ol ce dans l'dvantualltd ou de
tels TVCF font partia intégrante ou sont instaliés dans limmeuble. Le propriétaire reconnait que Bell ne
fait aucune déclarstion ni ne donne aucune garantie quant & l'accés aux TVCF ni quant & l'utilisation, au

contenu ou a la qualité du signal.

Aucune dispasition de fa présente licence ne saurait &tre interprétée comme conférant & Ball quelque droit
ou privilage d'accés exclusi dans ou & immeuble ayant pour effet d'axclura tout autre tiers,

Le prapriétaire recannaft que Bell sura dgalement accés & un chemin et(ou) au condult situd(s) le long, au-
dessus ou an dessous de la proprists, depuis la fimite de la propriéld jusqu'a l'mmauble (le condulf), de
méme qu'aux espaces réservés & I'dguipament, ou & travers coux-ci. St Bell détarmine qu'un cable ou de
I'équipement & fibres optiques doit tre installé au conduit, dans limmeuble st(ou) dans les espaces
reservas & féquipement, Bell pouna Installer, maintenir et mettre a niveay tout equipement 4 fintérisur du
conduit. Les parties davront convenir & l'avance (agissant toutes deux raisonnablement) d'un plan
d'inatallation, de mise A niveau ou d'entretien relatif a I'équipament & i'intérieur du condult,

Saul en cas d'urgence, tous les droils d'accés octroyés ainsi que les usages parnis aux présentas garont
mis & la disposition de Bell pendant les heures de service normales, soit trois cant soixanta-cing (365) jours
par année, sous réserve da la remise par Bell d'un avis raisonnable au propriglaira ou au mandataire de
celui-ci relatf & san intention d'snirer dans fimmeuble aux fins de la présanta licence.

Los parties devront sstisfaire aux exigences d'installation relatives & l'équipement devant &lre Installé par
Bell (i'dquipamnent de Bell), ces sxigences étant pius precisément énoncees & F'annexs B des présentss.
Bell devra, & ses propres frais : () s'agsurer que tout I'équipement de Ball sott installd conformamant a
loutea les lois, y compris, notamment, aux exigonces pertinantas du code du baliment et du code de
prévention des incendles en vigueur au moment de lnstallation, st {ii) 8tra responsable de la fourniture,




mstallation, fentretien et la réparation de l'dquipement de Ball pendant la durds et la périoda de
renouvellament {ces expressiona élant définies ci-aprés), bien que chaque occupant individuel pulsse
engager des couls (correspondant aux tarifs de Bell alors applicables) propras aux besaing de son propre
appartement. Bell s'engage A réparer, 4 ses propres [rais, iput dommage direct & limmsuble ou aux
espaces réservés a I'équipement dans la mesura ol un tol dommage est causé par ou découle d'un acta de
négligence, d'une incondulte volantaire ou d'une omission se rapportant A l'ulilisation et & f'occupation par
Beil des espaces résorvds A Péquipement ou de limmeubls ('engagement). L'équipement de Bell
demeurera la propriété de Bell & tout moment et ne deviendra pas immeubls malgré tout principe légal a
I'stiet contraire. Pour plus de certitude, dans I'dventualité ol I'dquipement de Bell egl déterminé comme
étant iImmeuble, Is propriétaire renonce au bénéfica de I'accesslon relativement A 'dquipement de Bell. Le
propridtaire reconnait quil n'a aucun droit de propriété relativement & I'dquipement de Bell ni 4 aucun autre
article appartenant & Bell raisonnablement envisagé dans les présentes et qu'il ne pourrait aucunement
prétendre ou affirmar le contraire.

5. Aucuna disposition de la présente licence ne limite le droil du propriétaira de réparer 'une des parlies ou
alres communes de limmeuble; il eat antandu que si une telle réparalion est susceptible d'affacter
'équipement de Bell, le propriétaire devra: (1) fournir & Befl un proavis écrit raisonnable enjoignant d'ajuster
et{ou) de déplacer l'dguipement de Bell avant que les lravaux da réparation ne solent effectuds; at
{ii) rembourser & Bsll tous Iss coGls risonnables engagés par Bell et résuitant de tout déplacement ou de
tout ajustemant du matérel.

8. Chaque partia déclare et garantit: (1) qu'elle détient les pleina droits, ies pleins pouvoirs al ia compidte
autorité et capacité afin de conclure la présente licence et den exacuter les engagements et obligations;
(2) qu'slie n'est soumise a aucune cbligation légale, cantractuelle ou autre susceplible d'empacher ou de
nuire & Fexécution complate de ses engagements at obligations énoncés aux présentes; (3) qu'slle est
dament conslitude et existe validament sous le nom Indiqué dans la présente licencs; et (4) qu'aucun
réglemant de limmeuble en viguaur n'empéche ou ne limite la capacité de I'une ou l'autre des parties de :
{i) conclure la présents licence; et(ou) (ii) d'exécuter les obligations qul y sont énoncées.

7. Bell Canada sera responsable, indemnisera et llendra & couvent la propriétaire, ses administrateurs,
dirigeants, amployés et entreprensure, ainsi que ceux dont le propriétaire est respansable (collectivemeant,
les Indemnitsirea du praopridtaire) 4 'égard da lensemble des pertes, poursuites, actions, causes d'action,
procédures, dommages, colts, réclamations ot dépanses (collectivement, les pertes) découlant de tout
dommage matériel causé a tout bien tangible ou de toute lésion corporelle, y compris le décas, subie par
toute personne par suite ou en raison de tout acte de négligenca, d'une inconduite volontalre ou d'une
amission liée & F'utilisation et & 'occupallon par Bell des espaces réeervés a i équipement ou de |immeuble
(incluant, sans restriction, 'engagement énoncé & f'aricle 4 des présentes); Il est entendu qus Bell Canada
no sora pas tenue d'indemnisar les indemnitaires du propridieire dans la cas ou de telles pertes seraient
causées par une faute, un acte de négligence, une inconduite volontaire ou uns omission da ia part des
indemnitaires du propriétaira.. Le propridtsire devra indemniser el tenir Bell & couvert de toute perte ou de
tout dommage occasionnéd a I'équipement el élant causé{e) par le propriétaire, ses employds, ses
mandataires, ses enirepreneurs, ou par ceux dont le propridtaire est responsabla Le présent article
demeurora on viguaur malgré I'expiration ou la résiliation de la prdsente licence.

8. La durée de la présente licence débutera & compter de Ia dale d'antrée en vigueur et continuara A counr
pendant une periode de dix (10} ans {la durds). La durée sara automatiquement prolongés pour des
périodas additionnetles d'une année aux conditions présenies auss) longtemps qua Ies services de Bell
soront disponibles pour Fimmeuble en vertu des modalités et conditlons énoncéss aux présentes
{la période de renauvellement).

8. L'une ou l'autre des partles pourra mattra fin & la présente licence () en communiquant par écrit & f'autre
partie au moins cent quatre-vingts (180) jours avant la !in de la durée ou de toute période de
ranouvelisment, ie cas échéant, son intention de ne pas renouvsler I'entente dans la mesure ol il n‘axiste
aucun abonné actif des services de Bell dans limmeuble; (i) dans fe cas d'une violation substanticile des
prasenias & laquelle Il n'a pas élé remadis dans les quatre-vingt-dix (30) Jours de la récaption d'un avis écrit
relalif & une telie violatlon par lautre parile; ou {iil) immédiatement, sl lautre panie devient failie ou
insalvabla, ou dsvient incapable de payer ses abligations au fur et & masure de leur exigibilitd, entame des
procédures d'insolvabilité ou [ait I'objet de telles procédures, fait une cession au profit de ses créanciers, se
prévaut de toute lol se rapportant sux débiteurs faillis ou ingolvables; si une ordonnance est rendue ou une
résolution adoptée pour la liquidalion de l'autre partie; sl un séquestre, un séquestre-gérant, un séquesire
inténmairs, un syndic de faillita ou un liquidateur de succession ast nommé pour prendre possession de
laclif de 'autre partis; si un créancier prend des mesures pour qu'une requéte d'ordonnance de falllite soit
rendue contre I'autre partie; ou par suite de la faillite, de la réorganisation, de la cession, de ia requéte ou de
ia nomination d'un syndic ou de tout autre acte dinsolvabilité de I'autre partle. Si Faction d'un organisme
gouvemamental requiert des modifications aux servicas de Bell au des moditications aux madalités selon
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lesquslies ces services sont rendus qui sont incompatibles avec les modalitéa de la présents licence ou des
madifications qui compromaltent Ia capacitd de Bell d'ofirir les services de Bell d'une manidre rentable et
techniquement pratique, Bell pourra résilier la présente licance sur préavis écrit de trente (30) jours au
propriétaire. A r'expiration ou & la résifiation de la présente licence, et pourvu quil n'axiste aucun autre
abonng actif des services de Bell dans limmauble (auquel cas Bell consarvera le litre de propriétd de
I'4quipement da Bell), Beli disposera de trante (30) joura pour retirer Yéquipemoent de Bell, apras quoi
l'équipement de Bell sera réputé avoir ét8 abandonné et la propriété et les titres ralalifs & 'équipement Bell
saront automatiquemant transiéras au propriétaire.

10. Tout avis dont la remise est requise ou autorisée aux termes das présanies ou encore tout documant &
remettre sera nipuld avoir 618 donné dans des condilione satisfaisantes sl a été acheminé par courrier
postal, remis en main propre ou transmis par téldcopleur A chague partle aux coordonnéss indiquées ci-

dessous :

Bell Canada : Progriétaire :

100 Wynford Drive, 3° étage Viconta inc.

Toronto (Ontario) 209 e 338

M3C 484 Coteau du Lac Qc, JOP 180
Téldcopr ... 57 . Télécopisur : ( )

A rattention du direcleur des ventes, Nouveaux A l'attention ¢

projets ot ILM

Avec une copie aur 3ervices juridiques
de Bell Canada, 41

Les avis seront rdpulés avoir éié regus par le propriétaire ou par Bell, selon le cas, (i) le clnquigms (5% jour
ouvrable aprés la date d'envol par la poste, (i) au moment de la remise, dans le cas d'une livraison en main
propra, (iil) & la date et 4 'heura de transmission dans le cas d'une télécopis, & condition dans ce demier
cas que la transmission all lieu durant les heures d'ouverture normales, avec récépissé ou autre preuve de
transmission.

11, Lorsqu'une disposition de la présente licence enlre en conflit avec une annexe jointe aux présentes, la
disposition de la présents licance prévaudra, La présents licance et les annexes serant régias par les lois de
la province de Québsec el les lois du Canada qui sy appliquent, 2 f'exclusion de tout conflit de lol, ragle ou
principe pouvant falre rélérance aux lols d'une aulre juridiction. La présente licence sera égalemeant
assujeltie & toutes lss lois applicables fédérales, provinciales et locales ainsi qu'aux réglements, décisions et
ordonnances d'organiames gouvemementaux, incluant, sana restriction, la Lot sur les téldcommunicalions,
tells que moditiée, la Lot sur la radiodifiusion, tefle que moditide, ou les ragles et réglements du Conseit de
la radioditfusion et des iélécommunications canadiennes {le CRTC).

2. La présente licence conatitue Iintégralité ds l'antente conclue entre les parties et remplacent toutes las
entenias et loutas les conventions préalables portant sur lobjet des présentes. Sauf tal qu'il est prévu 4
l'article 6, aucune partie ne fait de déclaration ni ne donne de garantie, expresse ou implicite, iégale ou
autre, & Fautre partle, Si une disposilion de Ja présente licence so révale invalide, liégale ou Inexécutoirs,
les aulres dispositions de la présente licance ne seront pas affactdes ni amolndries, et la disposition visda
eera aulomaliquement modifidge dans la moindre mesure nécessaire pour la rendre vaiide, légale et
exdculoire.

13. Aucun des drolts et obligations stipulés aux présentes ne peut atre cédéd ou transiéré par le propriétaire
8ans le consentement préalable écrit de Bell. Le propriétaie devia immédiatement aviser Bell par écrit de
toute vente, vente dvantuslis, cession, altribution ou transfent (coltactivemont le transfarf) de tout ou d'une
partie de I'immeuble. Lora de tout transfert da Mimmeubls, le propridlaire davra s'assurer que (s bénéficiaire
au transfert signe et remette & Ball une entente selon laquelle le bénéficiaire du {ransfert convient d'assumer
ot d'8tre {ié par les droits et obligations du propriétaire el Que décrits aux présentes (la prise en charge).
Le non respect de ia présents disposition sera réputé constituer une violation substantielie de la licence. Au
moment méma ol 1a prise en charge davient ellective, la propriélaire sera immédiatement fibéré de ses
obligations en vartu de la licence relativement a immauble (saul an ce gui concarna toute obligation non
encore exécutée, découlant des préssntes, el étant anténeure & la prisa en charge). Bell peut cdder ia
licance en autant qu'un avis d'une telle cession soit donné au propriétaire.
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14, Le propriétaire et Bell conviennent que cette licance et tous renseignemants échangés entre les parties aux
présentes, incluant, sans reatriclion, les renseignements relatifs & des tiers, demeurent des renseignements
confidentiels des parties et aucune des paries ne divulguers de lalg renssignemants sans ls conssntemant
écrit préalable de I'auire partie, & moins d'y atre contraint par une procédure judiciaire ou légale ou par la lol,
ou si lesdits renseignements confidenticls ont é1é rendus publics sans Intervention de la partle divulgatrice.
Pour plus de certituda, il est entsndu que la présenta disposition ne peut 8ira interprétée comme empéchant
f'une ou l'autre des parties de divulgusr queique modalité de la présente licence A ses expsrie-comptablas,
conseillers financiers et juridiques, ou tel qu'sxigé par la loi. Cette disposition demeurara en vigusur maigré
l'expiration ou la résillation anticipge de la présenta licence.

En foi de quol Jes partibs, par l'antrempise de Igurs représentants diment autorisés, ont signé Ia présents licence 4 la

date d'entrée en vigueur :

Viconid Inc,

)
T(re : Président Titre : New Consiruction Parinarships

Date : 4 avril 2016 Date : APR 20 7016
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Annexe A
Adresse et description de l'immeuble

A, La licence s'apphque 3 I'immeuble suivant :

Nombra d'unités : Description légale : Adrease municipale :
60 {phaso 2) n/a 209 rte 338 Coteau du Lac Qc, JOP
180

Simpls lacnli? Accés ssulement Vinet Vicanto phase 2 doc






